Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
21.08.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RODER Sp. z o.0.
KRS: 0001167606
Adres ul. Gazdy 4 71-418 Szczecin
ANz NI RGO NIP: 8522718752 REGON: 541458786

Numer telefonu

+48 501 787 522

Adres poczty elektronicznej

kontakt@roder.com.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Roder.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres r
. brak
Data rozpoczgcia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak




Data rozpoczgcia

brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

brak

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres e
. brak
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Wojewddztwo: zachodniopomorskie, Powiat: Miasto Szczecin, Gmina: Miasto

Szczecin, Miejscowosé: Szczecin. ul. ............ , ..-... Szczecin
Dziatka: nr ewidencyjny 11/5— obrgb ewidencyjny 326201 1.2045., Pogodno 45

Udziat w drodze: nr ewidencyjny 11/11— obr¢b ewidencyjny 326201 1.2045., Pogodno
45

Nr ksiggi wieczystej

SZ1S/00057159/5
SZ1S/00268270/1 (udziat w drodze)

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’®

Dziatka, na ktorej realizowana bedzie Inwestycja znajduje si¢ w zachodniej czgsci
miasta, na osiedlu administracyjnym Krzekowo, przy ulicy Zyznej. W sasiedztwie
przedmiotowej dziatki budowlanej znajduja si¢:

- od strony potnocnej — dziatka drogowa nr 11/11 —ul. ............. ,

- od pozostatych stron — niezabudowane dziatki nr 11/4; 11/6; 11/12 polozone na
obszarze gminy Szczecin, przeznaczone zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

UCHWALA NR XVI/378/16 RADY
MIASTA SZCZECIN z dnia 23 lutego
2016r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,.Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie

Opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Szczecin

https://bip.um.szczecin.pl/chapter 131026
.asp?s0id=BSEBD69B307B4869A35DBD
8A9BEDA368

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren elementarny Z.K.3009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okres$lono w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okres$lono w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 30%,

b) dla zabudowy uslugowej wolno
stojacej: 35%,

¢) w innych przypadkach 40%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 9,5 m;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna w granicach dziatki
budowlanej:

50%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Budynki mieszkalne jednorodzinne na
dziatkach wigkszych niz 200 m2 - 1
mieszkanie 2 miejsca postojowe.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania
warto§ciowego drzewostanu oraz
likwidacji innej

zieleni stanowigcej element kompozycji
zespohu zabudowy lub zespohu zieleni.
Zakaz nie obejmuje:

a) realizacji nowych drog i ulic
wskazanych w ustaleniach
szczegotowych,

b) cig¢ sanitarnych,

c¢) drzew i krzewow rosnacych w korycie
cieku lub rowu (dno i skarpy)
utrudniajacych swobodny przeplyw wody;
2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z
lokalizacji inwestycji powinny zamykac
si¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ kanalizacji rzeki Bukowe;j
i otwartych rowoéw melioracyjnych, chyba
ze ustalenia szczego6lowe stanowia
inaczej;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog
publicznych nalezy przewidzie¢
rozwiazania architektoniczne, techniczne
lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu, tagodzace lub eliminujace
negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowac poza zasi¢giem zagrozen i
ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych — z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w zasi¢gu zagrozen i
ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci do poziomu ustalonego w
przepisach;

7) ustala si¢ korytarz ekologiczny rzeki
Bukowej oznaczony na rysunku planu, w
ktorym:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw
wodnych,

c¢) zakazuje si¢ realizacji miejsc
postojowych i nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

d) dopuszcza si¢ zaktadanie ogrodow
przydomowych,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie
elementow matej architektury,

f) obowiazuje realizacja ogrodzen
umozliwiajacych migracje zwierzat.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie okre§lono w planie

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie okres$lono w planie

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie okres$lono w planie

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1) obstuga z terenéw: Z.K.3034.KD.L,
Z.K.3036.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig
na podstawie wymogow ustalonych w § 6
ust. 5.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7Z.K.3034.KD.L, Z.K.3036.KD.L,
7Z.K.3009.MN,U lub spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont lub likwidacj¢ i budowg sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowe] w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont lub likwidacj¢ i budowe
kablowych sieci elektroenergetycznych
SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren elementarny Z.K.3007.ZP
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
Teren elementarny Z.K.3008.U
Przeznaczenie terenu: placowka
opiekunczo — wychowawcza.

Teren elementarny Z.K.3009.MN,U

1) przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolno stojaca,

b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wbudowanych w budynki mieszkalne, w
tym lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy do 50 m2 — z zastrzezeniem pkt
3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z
terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢
lokalizacje:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




a) ushug wolno stojacych, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do
100 m2,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan
z ustugami wbudowanymi.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okres$lono w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okres$lono w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Teren elementarny Z.K.3007.ZP
zakazuje si¢ zabudowy terenu;

Teren elementarny Z.K.3008.U
maksymalna powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: 35%;
Teren elementarny Z.K.3009.MN,U

Maksymalna powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 30%,

b) dla zabudowy uslugowej wolno
stojacej: 35%,

¢) w innych przypadkach 40%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Teren elementarny Z.K.3007.ZP
zakazuje si¢ zabudowy terenu;

Teren elementarny Z.K.3008.U
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12 m;

Teren elementarny Z.K.3009.MN,U
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 9,5 m;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren elementarny Z.K.3007.ZP
minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna w granicach terenu
elementarnego:

80%;

Teren elementarny Z.K.3008.U
minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna w granicach dziatki
budowlanej:50%;

Teren elementarny Z.K.3009.MN,U
Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna w granicach dziatki
budowlanej:

50%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Teren elementarny Z.K.3007.ZP
zakazuje si¢ zabudowy terenu;

Teren elementarny Z.K.3008.U

nie obowiazuja wymogi w zakresie
lokalizacji miejsc postojowych.
Teren elementarny Z.K.3009.MN,U




Budynki mieszkalne jednorodzinne na
dziatkach wigkszych niz 200 m2 - 1
mieszkanie 2 miejsca postojowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XVI1/378/16 RADY
MIASTA SZCZECIN z dnia 23 lutego
2016r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,.Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie




deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie®
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR 726/25 wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin w dniu 29.10.2025 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych 01.03.2026 roku.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych 31.03.2027 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wiasne — 30%
Whtaty klientéw 70% uruchamiane z
rachunku powierniczego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji z kredytu bankowego

*Niepotrzebne skreslic .




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy®- Zachodniopomorski Bank Zamkniety- mieszkaniowy rachunekpeo-
Spotdzielczy w Choszcznie oddziat wierniezy™

Szczecin

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego  prowadzonego dla  danego = przedsiewziecia
deweloperskiego do dnia, w ktéorym nastapi przeniesienie praw z
ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

w ramach tego przedsiewziecia,

2) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegélowe informacje dotyczace wptlat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat, -

3) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego , --------

4) wysoko$¢é wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego, okre$lonych w jego harmonogramie,

5) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na

papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego,

6) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

7) W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego
nie moze ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci
oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku,
z tym ze sposo6b ustalania wysokoéci oprocentowania jest okre$lony w tej

umowie

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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8) Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest

prowadzony ten rachunek,

9) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obciazaja dewelopera,

10) bank wyplaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokoSci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu

okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz

lokalu mieszkalnego,
11) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob

trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabyweca, ---------

12) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etap6w przedsiewziecia

deweloperskiego przed wyplata §rodkéw pienieznych, o ktérych mowa

w art. 16 ust. 1i 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

13) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, -------

14) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innego powodu niz
na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu §rodkow

pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym

rachunku powierniczym,

Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokoéci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
mowa w pkt 23) oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Zachodniopomorski Bank Spétdzielczy w Choszcznie oddzial Szczecin

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e ] transza

przy podpisaniu umowy deweloperskiej (+ 7 dni roboczych), obejmujaca: zakup
dziatki, przygotowanie projektu oraz uzyskanie Pozwolenia na Budowe, co stanowi
25% zaawansowania przedsigwzigcia,

e Il transza

planowany termin realizacji do 30.04.2026 roku, obejmujaca: Stan 0 - fundamenty
- 100%, co stanowi 20% zaawansowania przedsi¢wzigcia,

e Il transza

planowany termin realizacji do 30.06.2026 roku, obejmujaca: Stan surowy otwarty
100%, co stanowi 20% zaawansowania przedsigwzigcia,

e IV transza

planowany termin realizacji do 30.09.2026 roku, obejmujgca: Stan surowy
zamkniety (bez drzwi wejsciowych) wykonanie 100%, elewacja wykonanie 50%
(przyklejona izolacja termiczna), tynki wew. 100%, instalacje podtynkowe w 100%,
co stanowi 20% zaawansowania przedsigwzigcia,

e Vtransza

planowany termin realizacji do 31.12.2026 roku, obejmujaca: posadzki wykonane
w 100%; izolacje termiczne wew. wykonane w 100%; bialy montaz, osprzet
wykonane w 100%; stolarka i $lusarka wykonane w 100%,; elewacja wykonana w
100%, instalacje sanitarne i elektryczne wykonane w 100%; co stanowi 10%
zaawansowania przedsigwzigcia,

e VI transza

planowany termin realizacji do 31.03.2027 roku, obejmujaca: Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie, zagospodarowanie terenu 100%, instalacje sanitarne
zewnetrzne 100%, co stanowi 5% zaawansowania przedsigwzigcia.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

tj.:
1.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej sa okreslone we Wzorze umowy
deweloperskiej stanowigcym Zatacznik Nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy w nast¢pujacych przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy; -

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy Prospektu Informacyjnego z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktoérych zawarto




niniejszg Umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej Umowy; ------

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
Umoweg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Przedmiotu Umowy w
terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo —
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w
tym przepisie; --------------

10) w przypadku nieusuniccia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy; -----------

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4) i 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia. ----- W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej,
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadzies$cia) dniowy termin na zawarcie
Umowy Przeniesienia WtlasnoSci, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. -----------------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w wysokosci i w
terminach, o ktérych mowa w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu)




10.

11.

12.

dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej, ---------

b) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Przedmiotu umowy lub
nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szesc¢dziesigciu) dni, chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy §rodki wyptacone deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywece,
o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykres$lenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych na
podstawie niniejszej Umowy w ksigdze wieczystej] Nr ..................... a
o$wiadczenie to musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, wedlug wzoru okre§lonego w Zalgczniku numer 3 do
niniejszej umowy. Nabywca jest zobowigzany dorgczy¢ Deweloperowi powyzsza
zgod¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstgpienia od Umowy. W przypadku
niedorgczenia tego os$wiadczenia Nabywca zobowigzany bedzie zaplacic
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 5 % (pi¢¢ procent) Ceny brutto i ta
kara umowna moze zosta¢ potracona z dokonanych przez Nabywce wptat. -------

Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksigdze wieczystej praw i roszczen Nabywcy
wynikajacych z niniejszej Umowy, odstapit od niniejszej Umowy, w przypadkach
o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest
doregczy¢ Deweloperowi o§wiadczenie woli Nabywcy, ztozone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajace zgode na wykreslenie praw
i roszczen ujawnionych w ksiedze wieczystej Nr .................... , wedlug wzoru
okreslonego w Zalaczniku numer 3 do niniejszej umowy. Nabywca jest
zobowiazany dor¢czy¢ Deweloperowi powyzsza zgod¢ w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku
niedorgczenia tego o$wiadczenia Nabywca zobowigzany bedzie zaplacic
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 5 % (pi¢¢ procent) Ceny brutto i ta
kara umowna moze zosta¢ potracona z dokonanych przez Nabywce wptat. -------

Strona, ktérej zawinione dzialanie lub zaniechanie skutkowato odstapieniem od
Umowy, w trybie ust. 1 pkt 6) lub ust. 4 lit. b) niniejszego paragrafu, zobowigzana
jest zaptaci¢ drugiej stronie kar¢ umowna z tytutu odstapienia w wysokosci 2 %
(dwoch procent) wartosci Ceny Brutto, w terminie 21 (dwudziestu jeden) od dnia
skutecznego odstgpienia od Umowy. -----

W przypadku, gdy wysoko$¢ poniesionej przez strong¢ rzeczywistej szkody
przewyzsza wysokos$¢ naliczonych kar umownych, strona ta moze dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktorakolwiek ze Stron,
Bank ... wyptaca $rodki przypadajace Nabywcy,
zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcy niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej wraz z
dokumentami 1 o$wiadczeniami okreSlonymi szczegbtlowo w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W przypadku
odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Deweloper zwroci Nabywcy
najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia od
umowy, otrzymane od banku prowadzacego rachunek powierniczy, wplaty na




poczet ceny nabycia lub ewentualne otrzymane od Nabywcy wptaty na poczet
ceny nabycia. Strony o$wiadczaja, ze wyplaty o ktorych powyzej mowa, nastapia
po dostarczeniu przez Nabywce oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 7
niniejszego paragrafu.

Nabywcy przysluguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach;

w przypadku podwyzszenia stawki VAT, Deweloper zobowiazany jest
powiadomi¢ Nabywce na piSmie o proporcjonalnej zmianie ceny i Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera

W przypadku podwyzszenia Ceny Brutto Nieruchomosci w zwigzku z
ustaleniem wi¢kszej rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w niniejszej umowie,
Deweloper zobowiazany jest powiadomi¢ Nabywce na piSmie o proporcjonalnej
zmianie ceny i Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania powiadomienia od
Dewelopera

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czg$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipoteka na warunkach wedtug uznania Dewelopera z tym

2)

IIL.

zastrzezeniem, iz Deweloper zobowigzany bedzie w przypadku ustanowienia takiego obcigzenia do przedstawienia
Nabywcy zgody banku na bezobcigzeniowe sprzedaz Nieruchomosci po wptacie pelnej ceny przez Nabywce, zgodnie z
art. 25 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasno$ci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Zachodniopomorskim Banku Spétdzielczy mw Choszcznie oddziat Szczecin, otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Zachodniopomorski Bank Spoéldzielczy w
Choszcznie oddziat Szczecin

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Zachodniopomorski Bank Spotdzielczy w Choszcznie oddziat Szczecin korzysta takze z nastepujacego znaku towarowego:

Zachodniopomorski Bank Spoétdzielczy
SGB ———
wiecej niz bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji. Nie dotyczy



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | ............. zt  brutto
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 144,98m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............ zl/m2 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(3 miesiace od PNU)

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne (parter, 1. pigtro i
poddasze nieuzytkowe).

Technologia wykonania

Budynek projektowany w technologii
tradycyjnej murowane;.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Brak czeéci wspolnych

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku znajduje si¢ jeden lokal
mieszkalny, tacznie cata inwestycja
obejmuje 33 lokale mieszkalne.

Inwestycja obejmuje 16 domow z garazem i
jednym miejscem przed domem oraz 16
domoéw z dwoma miejscami przed domem,

1 dom (11.C/SZ) z 1 miejscem przed domem
1 jednym miejscem przy wjezdzie na
Inwestycje oraz 4 miejsca dla gosci.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

16 miejsc postojowych w garazu, 54 miejsc
postojowych na zewnatrz budynku, na
terenie inwestycji.

Dostepne media w budynku

e Zrédlem ciepla dla lokali beda
kotty = gazowe  kondensacyjne
jednofunkcyjne z zasobnikiem.

e woda - z istniejacej sieci
wodociggowej. Instalacja cieplej
wody uzytkowej 1 cyrkulacji
zasilana jest z zasobnika cwu.




e kanalizacja sanitarna -
grawitacyjna,  podlaczona  do
istniejacej sieci kanalizacyjnej

e deszczéwka - Do czasu wykonania
ogolnodostepnej sieci kanalizacji
deszczowej, projektuje si¢
zewngetrzny, podziemny, szczelny
zbiornik do magazynowania wody
deszczowe] zebranej z dachow i
nawierzchni utwardzonych.

e zasilanie elektryczne - z istniejacej
sieci elektrycznej, przygotowanie
instalacji pod panele PV,

e wentylacja mechaniczna
nawiewno- wywiewna z rekuperacja

Dostep do drogi publicznej Przedmiotowa inwestycja posiada dostep do
drogi publicznej ul. Zyznej przez dziatke

11/11 stanowiaca droge wewngtrzna.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1
Standard wykonczenia:
Fundamenty:
e fundamenty zelbetowe monolityczne
Sciany:
e Sciany fundamentowe z bloczkoéw betonowych na zaprawie cementowej
e Sciany no$ne murowane — bloczki wapienno-piaskowe 18cm, z elementami
zelbetowymi
e Sciany dziatlowe parteru murowane 12cm i 8cm,
e Sciany dziatlowe pigtra: konstrukcja lekka w podwdjnym optytowaniu
Elewacje:
e clewacja tynkowana lekka-mokra oraz lamele dekoracyjne.
e daszek nad wejSciem w konstrukeji
kompozytowymi na ruszcie aluminiowym

lekkiej wykonczony plytami

Dach:
e  konstrukcja dachu z wigzar6w prefabrykowanych
e dachowka ptaska ceramiczna lub betonowa
e podbitka z ptyty kompozytowej na ruszcie aluminiowym
Sciany miedzy lokalami:
e Sciana podwojna z dylatacja murowana z bloczkéw wapienno-piaskowych
2x18cm.
Okna (stolarka okienna)
e okno w salonie aluminiowe HST
e pozostale okna PCV
e  7zaluzje fasadowe sterowane radiowo
Drzwi wejsciowe do budynku:
e  drzwi stalowe lub aluminiowe
Zagospodarowanie terenu:
e 2 miejsca postojowe przed kazdym lokalem z kostki betonowe;j
e wejscie do lokali z kostki betonowej




e wydzielenie ogrodkéw miedzy lokalami ogrodzeniem oraz $cianka z ptyt
kompozytowych przy budynku
e teren lokali ogrodzony od strony ogrodéw ogrodzeniem panelowym
e tereny pod zielen wyrdwnane bez rozlozenia humusu
Wykonczenie $cian:

e  tynki gipsowe III kat.

e Sciany dzialowe pigtra - wykonczone potaczenia ptyt gk
Wykonczenie podlég:

e jastrych cementowy zbrojony siatka lub widknem z ogrzewaniem

podlogowym, na foli ekranowej
Wykonczenie sufitéw:
o tynki gipsowe III kat. sufit na pigtrze podwieszany z ptyty gk,
e termoizolacja z welny, poddasze nieuzytkowe
Instalacje sanitarne:

e ogrzewanie podtogowe, w tazienkach podejscia pod grzejniki drabinkowe

e wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepla oparta na centrali wentylacyjne;j
z wymiennikiem ciepta (rekuperator)

e instalacje sanitarne: kanalizacja, wodociggowa (c.w.u. i zimna woda), bez
bialego montazu

e wodociggowa — zimna i ciepta woda uzytkowa

e  kanalizacji sanitarnej

e CO. i CWU - kociol gazowy kondensacyjny jednofunkcyjny z
zasobnikiem

e wentylacja — rekuperator

e instalacja klimatyzacji (bez jednostek wewngtrznych i zewnetrznych)

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

e instalacje elektryczne — gniazda wtykowe, pkt. oswietlenia

e instalacja teletechniczna multimedialna bez urzadzen aktywnych

e instalacja alarmowa bez urzadzen aktywnych

e instalacja fotowoltaiczna — budynek przystosowany pod montaz instalacji
fotowoltaicznej poprzez mozliwos¢ podiaczenia falownika do TM/EE z
opcja podigczenia magazynu energii

e os$wietlenie podstawowe (wewnetrzne i zewngtrzne budynku) bez opraw
oswietleniowych

e zasilanie urzadzen technicznych

e przepust pod §wiattowod

Garaz wbudowany:

e Wykonczenie $cian i sufitow: Sciany tynki gipsowe, na $cianach oraz suficie
oddzielajacych od czgsci mieszkalnej termoizolacja z welny mineralnej
wykonczonej warstwa kleju zbrojonym siatka.

e Podlogi: jastrych cementowy

e Oswietlenie w garazu: Wyprowadzony punkt §wietlny

e Brama z napgdem elektrycznym, segmentowa, kolor zgodnie z projektem

e  Wentylacja grawitacyjna

Data wydania zaswiadczenia | .......... 2026 r
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej | .......... 2026 r

wlasnosci lokalu mieszkalnego




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Karta Lokalu i Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkceji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci) wraz z oznaczeniem miejsc postojowych.

LISTA WERSJI PROSPEKTU INFORMACYJNEGO:

-wersjanr 1 z dnia 10.11.2025r.




